ARHUS
OMECGN

AFDELINGSM@DE AFD. 28, Buen
DAGSORDEN

Afdelingsmgdet finder sted TIRSDAG DEN 7. SEPTEMBER 2021 KL. 19.00 i lokalerne ”New York 1+2”
pa sendervangskolen, Viby J.

DAGSORDEN

Pkt. 1. | Valg af dirigent

Pkt. 2.  Afdelingsbestyrelsens beretning
Pkt. 3. = Orientering om regnskabsaret 2020 Bilag
Pkt. 4. Godkendelse af afdelingens driftsbudget for 2022 Bilag
Pkt. 5. Behandling af eventuelt indkomne forslag Der er ingen indkomne forslag
Pkt. 6. = Valg af medlemmer til afdelingsbestyrelsen
Pavalg er:
Maria Pedersen Modtager genvalg

Pkt. 7. | Valg af suppleanter til afdelingsbestyrelsen

Pkt. 8.  Eventuelt

HVEM KAN DELTAGE I M@DET?
Der er kun adgang for stemmeberettigede over 18 ar, og barn ma ikke deltage i mgdet.

Hver husstand har to stemmer i mgdet uanset antal fremmgdte medlemmer af husstanden. Mgder kun en
person frem til mgdet, har denne ogsa to stemmer.

Det er ikke leengere nadvendigt at tilmelde sig afdelingsmeodet.

FULDMAGT

Pa nuveerende tidspunkt er det ikke tilladt at stemme ved fuldmagt. Safremt reglerne bliver s&endret, vil vi
informere herom.



ORIENTERING OM M@DET

Efter afdelingsmgdet bliver der lavet en orientering om, hvordan mgdet gik. Orienteringen finder du pa
vores hjemmeside www.aarhusomegn.dk. Har du ikke adgang til internet, kan du fa et eksemplar hos
varmemesteren.

Med venlig hilsen og vel madt

Afdelingsbestyrelsen

Udsendt senest: tirsdag den 31. august 2021.
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. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Buen

A
ARHUS
OMEGN RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN:  01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.

ORDINARE UDGIFTER

101-105 Nettokapitaludgifter 785.745 1.986 1.996

Offentlige og andre faste udgifter 617.526 631 575
106 Ejendomsskatter 100.681 - -
109 Renovation 29.039 64 54
110 Forsikringer 46.119 28 56
111 Afdelingens energiforbrug 21.689 116 52
112 Bidrag til boligorganisationen

1 Administrationsbidrag 419.998 423 413

Variable udgifter 3.315.941 504 664
114 Renholdelse 527.099 342 483
115 Almindelig vedligeholdelse 228.155 102 102
116 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser :

1 Afholdte udgifter - 180

2 Heraf deekkes af tidligere henleeggelser - - - -180
117 Istandsaettelse ved fraflytning m.v. : (B-ordning)

1 Afholdte udgifter 2.984

2 Heraf deekkes af henlaeggelser -2.984 - - -
118 Seerlige aktiviteter :

1 Drift af feellesvaskeri 56.670

3 Drift af made- & selskabslokaler 1.961 58.631 56 56
119 Diverse Udgifter 2.502.056 3 23
120-124 Henlaeggelser 359.529 295 302

Samlede ordingere udgifter 5.078.742 3.416 3.536




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Buen

A

ARHUS
OMEGN RESULTATOPGYRELSE FOR PERIODEN:  01.01.2020 - 31.12.2020

UDGIFTER Regnskab Budget Nyt budget
1.000 kr. 1.000 kr.
Ekstraordinaere udgifter 148.647 - -
129 Tab ved lejeledighed m.v. 165.206
- Deekket af dispositionsfonden -165.206 - - -
131-136 = Andre ekstraordinaere udgifter 148.647 - -
Udgifter i alt 5.227.389 3.416 3.536
140 Arets overskud, der anvendes til :
Afvikling af underfinansiering 156.497
Opsamlet resultat - konto 407 355.197
Arets overskud ialt 511.693
Udgifter og overskud i alt 5.739.083 3.416 3.536

NDTAGTER

ORDINZAERE INDTAGTER -3.254.019 -3.416 -3.536
201 Boligafgifter og lejer -3.215.114 -3.416 -3.484
202 Renter - - -14
203 Andre ordinzere indtaegter:

2 Drift af feellesvaskeri -38.905 - -38

EKSTRAORDINZARE INDTAGTER -2.485.064 - -
204 Driftssikring og anden lgbende saerlig driftsstatte -2.485.064 - -

209 Indteegter i alt -5.739.083 -3.416 -3.536




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB Buen

A
ARHUS
OMEGN BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020.

AKTIVER Regnskab Sidste ar
1.000 kr.
Anleegsaktiver 85.691.689 81.302
301 Ejendommens anskaffelsessum 85.691.689 81.302
kontantvaerdi 2020 kr. 5.461.400
heraf grundveerdi kr. 5.461.400
Anskaffelsessum incl. evt. indeksregulering 85.691.689 81.302
Omseaetningsaktiver 8.860.648 -5.977
305 Tilgodehavender 8.860.648 -
307 Likvide beholdninger - -5.977
310 Aktiver i alt 94.552.337 75.325
PASSIVER
Henlzseggelser (afdelingens opsparing) -356.545 -
401 Planlagt og periodisk vedligeholdelse og fornyelser -187.550 -
403 Faelleskonto (B-ordning) -66.684 -
404 Indvendig vedligeholdelse (B-ordning) -74.123 -
405 Tab ved lejeledighed og fraflytninger -28.188 -
407 Opsamlet resultat -355.197 -
417 Langfristet geeld -85.691.689 -
426 Kortfristet geeld -8.148.906 -75.325
430 Passiver i alt -94.552.337 -75.325

Regnskabet for afdelingen er revideret i overensstemmelse med revisorinstruks
for almene boligorganisationer samt danske revisionsstandarder.

@nskes et specificeret regnskab, kan dette afhentes p& administrationens kontor.




. BOLIGFORENINGEN ARHUS OMEGN REGNSKAB BUEN

A
ARHUS
OMECGN

101

106

109
110
111

114

115
119

122
131

201

203

204

Forklaringer til de vaesentligste afvigelser i regnskabet for 2020

Arets overskud : kr. 511.693,41

Afdelingens finansiering er farst kommet pa plads medio 2020, hvorfor der er besparelse pa udgiften
til ydelse vedr. realkreditlan pa kr. 1.200.000.

Da afdelingen er en ungdomsboligafdeling er der sggt om fritagelse for betaling af ejendomsskat, og dette
er blevet bevilget fra september 2020 og fremefter. Overskridelse kr. 100.700.

Udgiften til tamning af affaldsbeholdere er mindre i 1. halvar, da betaling af boligbidrag ferst er beregnet
fra juni 2020. Besparelse kr. 35.100.

Udgiften til forsikringspraemier, herunder primaert bygningsforsikring, er starre end forventet og har medfart
en overskridelse pa kr. 18.400.

Afdelingens forbrug pa el og varme til faellesarealer har veeret sat for hgjt, og har medfgrt en besparelse
pa kr. 94.600.

Udgiften til trappevask og anden renholdelse har ikke veeret indregnet i budgettet, og herudover er der
flere udgifter til Isnninger og udliciteret grenne omrader - sammenlagt giver dette en overskridelse pa
kr. 185.000.

Da afdelingen farst er kommet i drift i 2020 er der ingen opsparede henlaeggelser til at imgdekomme den
Izbende vedligeholdelse, dette har medfart en overskridelse pa kr. 125.900.

Indeholder afdelingens overskridelse i forbindelse med feerdigggrelsen af byggeregnskabet. Udgiften
daekkes af foreningen i form af tilskud pa konto 204.

Indeholder afdelingens Igbende opsparing til indvendig vedligeholdelse i boligerne. Herunder alle lejemals
lobende opsparing til B-ordning/vedligeholdelseskonto samt opsparing til afdelingens andel i forbindelse
flytninger.

Indeholder negativ rente af mellemregningen, da afdelingen er ny, og derfor ikke har nogen opsparing.
Indeholder ogsa rente af byggekredit, da afdelingen har haft byggekredit indtil byggeregnskabet blev
godkendt og den endelige finansiering var pa plads.

Mindre indtaegter pa boligleje, skyldtes afdelingen fgrst er kommet i drift pr. 15/1-2020 og 1/2-2020,
i budgettet er indregnet boligleje for et helt ar.

Indteegt vedr. feellesvaskeri er ikke indregnet i budgettet.

Tilskud fra foreningen til at deekke overskridelse i forbindelse med byggeregnskab. Se konto 119.



Driftsbudget 2022 28 Buen
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STATUS UDGIFTER BUDGET 2022 BUDGET 2021 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 20z
101-105 WS == Ydelser pa prioritetslan 1.972.000 1.995.790 I -1% 785.745
106 == Ejendomsskatter 0 0 100.681
109 as Renovation 62.000 54.000 | 15% 29.039
110 5 Forsikringer 51.000 55.500 | -8% 46.119
111 s El og varme m.v., feellesareal 37.000 52.180 [l -29% 21.689
112 as == Adm. bidrag til foreningen 425.072 412.860 I 3% 419.998
114 s == Renholdelse 381.000 483.000 [l -21% 527.099
115 as == Alm. vedligehold og rep. 105.000 102.300 I 3% 228.155
118.1 VS == Drift af faellesvaskeri 69.000 50.000 I]38% 56.670
118.3 =5 == Drift af faelleslokaler 3.000 3.000 i 0% 1.961
119.1 VS == Kontingent BL 12.200 12.000 ' 2% 11.784
119.2 - == Afdelingsbestyrelsen 6.000 7.000 ” -14% 917
119.4 5 == Beboeraktiviteter m.v. 5.000 7.000 | -29% 2.489.356
120 oS- Henlaegg., planlagt vedligeh. 616.290 194.450 % 187.550
122 as Henlzegg., B-ordning 98.657 97.341 | 1% 143.791
123-124 As- Henlaegg., andre 19.000 10.000 l@)% 28.188
125-136 Ekstraordinaere udgifter 0 0 148.647
140 Arets overskud 0 0 511.693
Samlede udgifter 3.862.219 3.536.421 5.739.083
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DRIFTSINDTAGTER
kr. 4.000.000
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STATUS INDTZAGTER BUDGET 2022 BUDGET 2021 DIFFERENCE (%) REGNSKAB 20:
5 Husleje, beboelse -3.484.020 -3.484.021 i 0% -3.215.114
5 Renter -800 -14.000 | l -94% 0
as Drift af feellesvaskeri -53.000 -38.400 R -38.905
as Opsamlet resultat -118.399 0 0
as Ekstraordineere indteegter -206.000 0 -2.485.064
Arets underskud 0 0 0
as Samlede indteegter -3.862.219 -3.536.421 -5.739.083
Ngdvendig huslejeregulering 0 svarende til 0,00%
Huslejeudvikling
Antal m2 i alt 3.442 1.020
1.000
. 980
Nuveer.gns. leje/m2 1.012 960
Gns. &ndring 0 940
. 920
Ny gns. leje/m2 1.012 900
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Eksempler pa huslejeaendringer - udregnet ud fra anfarte m2

2021 2022
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3.376

2 rums bolig

50

3.938

0

3.938

10



Driftsbudget 2022 28 Buen

Sammenfatning:

Budgetforslaget indebaerer en huslejeregulering pa kr. 0 svarende til 0,00%

Den veesentligste arsag hertil er stigning i udgifterne til henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse.

Herudover er der fald i udgifterne til isaer renholdelse, ydelser pa prioritetslan samt el og varme til feellesarealer.
Flere indteegter i form af tilskud fra foreningen og afvikling af opsamlet resultat er medvirkende til at bringe

budgettet i balance.

Noter til enkeltposter:

Renovation: Budgettet er forhgjet pa baggrund af beregnet udgiftsniveau for 2021.

Forsikringer: Aftalen omkring forsikringer er genforhandlet, og dette har medfart en besparelse
pa 10% pa forsikringsterminer i forhold til seneste termin.

Selvrisiko er budgetteret med kr. 5.000.

El og varme m.v., feellesareal: Der er budgetteret med en stigning pa 3% i forhold til regnskabstallet for 2020.
Herudover er tilfgjet udgift til udarbejdelse af forbrugsregnskab.

Adm. bidrag til foreningen: Fast bidrag pr. afdeling er ueendret kr. 25.000.

Administrationsbidraget til foreningen er aendret fra kr. 3.925 til kr. 3.977.
Administrationsbidraget til el, vand og varme er forhgjet fra kr. 195 til kr. 225.
Administrationsbidraget til antenne er usendret kr. 75.

Renholdelse: Der er budgetteret med en stigning svarende til 1,7% i forhold til aktuelle lanninger og
forventet bemanding i afdelingen i 2022. Indeholder endvidere udgiften til drift af
servicecenter samt udliciteret greanne omrader. Der er lavet omfordeling af omraderne
hvilket betyder, at omrade Ravnsbjerg har flere afdelinger til at dele Ignudgiften.

Almindelig vedligeholdelse: Budgettet er forhgjet pga. stigninger i udgifterne til materialer og handvaerkerydelser.

Planlagt & periodisk vedligeholc Der er planlagt udfert opgaver i det kommende ar jfr. vedlagte 10ars vedligeholdelses-
planer. Udgifterne tages fra afdelingens opsparede midler (henlaeggelser) og pavirker
ikke budgettet.

Drift af feellesvaskeri: Budgettet er forhgjet pa baggrund af beregnet udgiftsniveau for 2021.

Udgiften indeholder fglgende:
Udgift pr. vask til Nortec, fornyelse af inventar og diverse (el, vand, varme, rengering m.v.)

Kontingent BL: Der er budgetteret med en stigning pa 1,5% i forhold til seneste opkraevning i 2021.

Beboeraktiviteter m.v.: Indeholder udgiften til beboerarrangementer, tilskud il klubber, afdelingsmgder,

samt gvrige udgifter.
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Driftsbudget 2022 28 Buen

Afdelingsbestyrelsen: Afdelingsbestyrelsens radighedsbelgb indeholder udgifter til mader, ulykkesforsikring,
kontorholdsudgifter samt bestyrelseshonorar.

Henlaegg., planlagt vedligeh.: Henleeggelserne er reguleret i forhold til planlagte arbejder i henhold til den 30 arige
vedligeholdelsesplan.

Der henlaegges i henhold til vedligeholdelsesplanen med fglgende belgb:

Hovedistandseettelse kr. 612.290
Varmeanlaeg & automatik kr. 2.000
Jvrige tekniske installationer kr. 2.000
| alt kr. 616.290
Henlaegg., B-ordning: Henlaeggelse til faelleskonto er forhajet med 3% til kr. 5,15 pr. m? arligt.
Henlaegg., B-ordning: Henlzeggelse til den enkelte boligs indvendige vedligeholdelse er forhgjet med 1%,

til kr. 23,51 pr. m? arligt.

Henlaegg., andre: Indeholder henlaeggelser til tab ved fraflytninger

Renter: Afdelingens opsparede midler forentes med en variabel rente som pa nuveerende
tidspunkt er fastsat til 0,25%.

Ekstraordinzere indteegter: Adelingen far tilskud fra foreningen til at imgdekomme ekstra opsparing til fremtidige

vedligeholdelsesarbejder. Tilskuddet aftrappes over 3 ar.
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